CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA CON OPCION A COMPRA

En.coeevvveeeen. s Aeeeeede ceviiinnnnnn. de 2019
REUNIDOS

Deuna parte, D. ......cooivviiiiiiin. , mayor de edad, con DNIL ................. , y con domicilio a efecto
de notificaciones en la ciudad de ...................... yC i
De otra parte, D. ......coooiiiiiiiii , mayor de edad, con DNIL...................... y con domicilio a
efecto de notificaciones enla ciudadde ........................... LC

INTERVIENEN
D en su propio nombre y derecho, como parte arrendadora.
D........ooiiii it ieeen.., €0 SU propio nombre y derecho, como parte arrendataria.

Reconociéndose ambas partes capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente contrato de
arrendamiento de vivienda

EXPONEN

PRIMERO.- Que la parte arrendadora es propietaria en pleno dominio de la vivienda ubicada en la C/
......................... de la ciudad de ....................., cuya superficie y composicion asi como demas
caracteristicas son perfectamente conocidas por los intervinientes.

Se adjunta como anexo | al presente contrato, fotocopia del Certificado de eficiencia energética

SEGUNDO.- Que interesando a la parte arrendataria tomar en arrendamiento la vivienda descrita en el
expositivo primero (en adelante, “el inmueble”) y, estando la parte arrendadora interesada en arrendarselo,
ésta lo ofrece y aquella lo acepta, y ambas partes convienen en celebrar el presente contrato de
arrendamiento de vivienda regido por las siguientes



ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO Y DESTINO.

Por medio del presente contrato, la parte arrendadora arrienda a la parte arrendataria el inmueble, quien lo
acepta en las condiciones pactadas en este documento.

El inmueble se arrienda como cuerpo cierto, por lo que la posible discrepancia entre la superficie real y la
descrita en este contrato no afectara en mas o en menos a la renta fijada en este documento.

La parte arrendataria se obliga a utilizar el inmueble arrendado como vivienda habitual propia y de su
familia, no pudiéndose variar dicho uso sin consentimiento escrito de la parte arrendadora. El
incumplimiento de este precepto sera motivo de resolucion del contrato.

La vivienda se pone a disposicion de la parte arrendataria en el momento de la firma del presente contrato,
manifestando ésta conocer el estado de la vivienda y recibirla en un estado adecuado al fin al que se destina.

SEGUNDA.- DURACION Y PRORROGAS. EIl arrendamiento se pacta por un plazo de UN ANO.
Llegado el dia del vencimiento del contrato, éste se prorrogara por plazos anuales hasta cumplir en total el
contrato un maximo de TRES ANOS, salvo que el arrendatario manifieste al arrendador, con treinta dias de
antelacion como minimo a la fecha de terminacion del contrato o de cualquiera de las prorrogas, su voluntad
de no renovarlo.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, el arrendatario podra desistir
del contrato, una vez que hayan transcurrido al menos seis meses de arrendamiento y siempre que lo
comunique al arrendador con un minimo de treinta dias. Llegado ese caso, el arrendatario indemnizara al
arrendador con una cantidad equivalente a una mensualidad de la renta en vigor por cada anualidad de
contrato que reste por cumplir, prorratedndose los periodos inferiores al afio e indemnizando en proporcion al
prorrateo resultante.

No procedera la prorroga obligatoria del contrato si, una vez transcurrido el primer afio de duracion del
mismo, el arrendador comunica al arrendatario que tiene necesidad de la vivienda arrendada para destinarla a
vivienda permanente para si o0 sus familiares en primer grado de consanguinidad o por adopcion o para su
cényuge en los supuestos de sentencia firme de separacion, divorcio o nulidad matrimonial. La referida
comunicacion debera realizarse al arrendatario al menos con dos meses de antelacion a la fecha en la que la



vivienda se vaya a necesitar y el arrendatario estard obligado a entregar la finca arrendada en dicho plazo si
las partes no llegan a un acuerdo distinto.

TERCERA.- PRORROGA NECESARIA. Alcanzado el TERCER ANO de duacion, el contrato se
prorrogara necesariamente durante UN ANO mas si ninguna de las partes hubiese notificado a la otra al
menos con treinta dias de antelacién a aquella fecha su voluntad de no renovarlo.

CUARTA.- Una vez haya transcurrido el plazo de duracion del contrato y, en su caso, de la prorroga legal
correspondiente, el arrendatario debera dejar a disposicion del arrendador la totalidad de la vivienda cuyo
uso se cede en este contrato en el mismo buen estado en que la recibid, exceptuando el desgaste que un uso
normal de la vivienda pueda ocasionar por el paso del tiempo. Y ello sin necesidad de ningln requerimiento
expreso dirigido al arrendador. Todo ello, salvo que las partes en su momento, lleguen a un acuerdo en
cuanto a la formalizacion de un nuevo contrato de arrendamiento.

QUINTA.- RENTA Y ACTUALIZACION DE RENTA. El arrendatario abonara al arrendador, en
concepto de renta, la cantidad de ........................... euros anuales, a pagar por mensualidades
anticipadas de ... euros cada una dentro de los cinco primeros dias de cada mes,

mediante ingreso o transferencia bancaria en el nimero de cuenta .................cooeviiiiiiinnnn...

El arrendatario hace entrega en este acto del primes mes de renta, sirviendo este documento como la méas
eficaz carta de pago.

El importe de la renta se actualizard por el arrendador en la fecha en la que se cumpla cada afio de vigencia
del contrato, actualizdndose en funcién de las variaciones porcentuales del IPC publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica en un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada
actualizacion, tomandose como mes de referencia para la primera actualizacion el que corresponda al Gltimo
indice que estuviera publicado en la fecha de celebracion del contrato, y en las sucesivas el que corresponda
al ultimo aplicado.

La renta actualizada seré exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquél en que la arrendadora lo
notifique a la arrendataria por escrito, expresando el porcentaje de alteracion aplicado. A efectos de esta
notificacion, sera valida la efectuada por nota en el recibo de la mensualidad del pago precedente.

SEXTA.- GASTOS GENERALES. Los gastos generales de comunidad de propietarios los pagara la parte
arrendadora.



SEPTIMA.- SUMINISTROS Y TRIBUTOS. Seré de cargo y cuenta del arrendatario llevar a cabo tanto
con el Ayuntamiento como con las compafiias de electricidad y telefonia, los respectivos contratos de
suministro de agua, energia, electricidad y teléfono, asi como el pago de los correspondientes recibos de
estos consumos.

Igualmente corresponde a la parte arrendataria el pago de los recibos que correspondan a la vivienda
arrendada por el servicio de recogida de basura y tratamiento de residuos urbanos.

El pago del recibo del Impuesto de bienes inmuebles o contribucidn sera a cargo de la parte arrendadora.

OCTAVA.- OBRAS DE CONSERVACION.

El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones que sean
necesarias para conservar la vivienda en las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo
cuando el deterioro de cuya reparacién se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los
articulos 1.563 y 1.564 del Cddigo Civil.

NOVENA.- PEQUENAS REPARACIONES. Las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso
ordinario de la vivienda seran de cargo del arrendatario.

A pesar de no tener la consideracion de obra, se prohibe expresamente al arrendatario la realizacién de
agujeros o perforaciones en las paredes del inmueble, descontdndose de la fianza el importe que sea
necesario para que las paredes recuperen su estado original en su caso.

DECIMA.- OBRAS DE MEJORA. El arrendatario estara obligado a soportar la realizacion por el
arrendador de obras de mejora cuya ejecucién no pueda razonablemente diferirse hasta la conclusion del
arrendamiento.

El arrendador que se proponga realizar una de tales obras deberad notificar por escrito al arrendatario, al
menos con tres meses de antelacion, su naturaleza, comienzo, duracién y coste previsible. Durante el plazo
de un mes desde dicha notificacion, el arrendatario podré desistir del contrato, salvo que las obras no afecten
o afecten de modo irrelevante a la vivienda arrendada. El arrendamiento se extinguira en el plazo de dos
meses a contar desde el desistimiento, durante los cuales no podran comenzar las obras.

El arrendatario que soporte las obras tendra derecho a una reduccion de la renta en proporcién a la parte de la
vivienda de la que se vea privado por causa de aquéllas, asi como a la indemnizacion de los gastos que las
obras le abliguen a efectuar.



DECIMO PRIMERA.- OBRAS DEL ARRENDATARIO. El arrendatario no podra realizar sin el
consentimiento del arrendador, expresado por escrito, obras que modifiquen la configuracion de la vivienda
o del mobiliario, los trasteros, las plazas de garaje y cualesquiera otras dependencias, espacios arrendados o
servicios cedidos como accesorios de la finca por el arrendador. En ningun caso el arrendatario podra realizar
obras que provoquen una disminucion en la estabilidad o seguridad de la vivienda.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no haya autorizado la realizacion de las
obras podra exigir, al concluir el contrato, que el arrendatario reponga las cosas al estado anterior o conservar
la modificacion efectuada, sin que este pueda reclamar indemnizacion alguna.

Si el arrendatario ha realizado unas obras que han provocado una disminucion de la estabilidad de la
edificacion o de la seguridad de la vivienda o sus accesorios, el arrendador podra exigir de inmediato del
arrendatario la reposicion de las cosas al estado anterior

DECIMO SEGUNDA.- OBRAS DE ADAPTACION PERSONALES. El arrendatario, previa notificacion
escrita al arrendador, podra realizar en el interior de la vivienda aquellas obras o actuaciones necesarias para
gue pueda ser utilizada de forma adecuada y acorde a la discapacidad o a la edad superior a setenta anos,
tanto del propio arrendatario como de su conyuge, de la persona con quien conviva de forma permanente en
analoga relacion de afectividad, con independencia de su orientacion sexual, o de sus familiares que con
alguno de ellos convivan de forma permanente, siempre que no afecten a elementos o servicios comunes del
edificio ni provoquen una disminucion en su estabilidad o seguridad.

El arrendatario estara obligado, al término del contrato, a reponer la vivienda al estado anterior, si asi lo
exige el arrendador.

DECIMO TERCERA.- CLAUSULAS DE PENALIZACION EXPRESA. La parte arrendataria hara
entrega de las llaves del inmueble en la fecha de finalizacion del contrato o de la correspondiente prorroga.
De realizar la entrega mas tarde, el arrendatario abonara al arrendador el doble de la renta diaria existente al
momento de la finalizacion del contrato o prérroga por cada dia de retraso en la puesta a disposicion de las
llaves de la vivienda, en concepto de clausula penal, ademas de todos los gastos directos e indirectos que
dicho retraso genere de cara a la recuperacion de la vivienda.

En caso de querer la parte arrendataria dar por finalizado el contrato dentro de los seis primeros meses de

vigencia, habra de indemnizar a la parte arrendadora con .............. mensualidades de renta.



DECIMO CUARTA.- NORMAS DE CONVIVENCIA. La parte arrendataria se sometera durante toda la
vigencia del contrato a las normas de la comunidad de propietarios, especialmente las relativas a la
convivencia. Se prohibe expresamente la estancia de cualquier tipo de animal en la vivienda.

DECIMO QUINTA.- CESION Y SUBARRIENDO. El inmueble no se podra ceder ni subarrendar de
forma parcial ni total por el arrendatario sin previo consentimiento por escrito del arrendador. El
incumplimiento de esta clausula seré& causa de resolucion del contrato.

DECIMO SEXTA.- TANTEO Y RETRACTO. La parte arrendataria renuncia expresamente a los
derechos de tanteo y retracto sobre la vivienda.

DECIMO SEPTIMA.- FIANZA. El arrendatario entrega en este acto al arrendador un total de ................
EUROS en concepto de fianza legal, para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones derivadas del
presente contrato.

DECIMO OCTAVA.- GARANTIAS ADICIONALES.- Las partes acuerdan no aportar garantias
adicionales a la fianza legal mencionada en la estipulacion anterior (EN CASO CONTRARIO
ESTABLECER EN ESTA CLAUSULA LA GARANTIA ESTABLECIDA).

DECIMO NOVENA.- OPCION DE COMPRA. La opcion de compra concedida a la parte arrendataria-
optante se regulara por lo libremente estipulado por las partes en esta clausula, en concreto:

1.- Prima: la presente opcidn de compra se establece a titulo gratuito (.......... En caso de que se establezca
una cantidad como pago inicial se pondra en este lugar, y se afiadiré a esta clausula que dicha cantidad no se
devolvera al arrendatario-optante en caso de no ejercer la opcidn de compra).

2.- Plazo: la concesion de la presente opcidn de compra podra ejercerse por el arrendatario-optante hasta el
momento del vencimiento del presente contrato de conformidad con lo establecido en la estipulacion
Segunda, caducando la opcién al vencimiento del mismo sin que pueda abarcar cualquier supuesta tacita
reconduccion.

3.- Precio: las partes acuerdan establecer el precio de la compraventa en la cantidad fija de ............. euros,
mas los impuestos, cargas y tributos que segln ley sean aplicables a la operacién. Sobre esta cantidad se
descontaran los siguientes porcentajes en funcion del momento en que se ejercite la opcion de compra:



1. Se realizard un descuento-incentivo del 10% sobre el precio establecido para la compraventa en el
caso de que la opcion de compra se ejerza durante el primer afio de arrendamiento. Ademas, en este
caso, sobre el precio resultante se descontara un 100% de la renta pagada hasta el momento de
ejercer la opcion.

2. Se realizara un descuento-incentivo del 5% sobre el precio establecido para la compraventa en el
caso de que la opcion de compra se ejerza durante el segundo afio de arrendamiento. Ademas, en este
caso, sobre el precio resultante se descontara un 80% de la renta pagada hasta el momento de ejercer
la opcion.

3. No se realizara descuento-incentivo alguno sobre el precio establecido para la compraventa en el
caso de que la opcion de compra se ejerza durante el tercer afio de arrendamiento. En este caso, sobre
el precio fijado para la compraventa se descontard un 60% de la renta pagada hasta el momento de
ejercer la opcion.

4.- Cargas: el arrendador-optatario se compromete a entregar el inmueble libre de cargas y gravamenes y al
corriente de tasas, impuestos y arbitrios en el caso de ejercerse la opcion de compra en tiempo y forma.

5.- Notificacidn del ejercicio del derecho de opcidn de compra: el arrendatario-optante notificara de forma
fehaciente al arrendador-optatario, en el domicilio fijado por éste en el presente contrato, su decision de
aceptar la opcion de compra en las condiciones fijadas en la presenta clausula, estableciendo las partes un
plazo de treinta dias desde el siguiente a la notificacién para elevar a Escritura Publica el acuerdo de
compraventa en la Notaria designada por el comprador, momento en el que la parte arrendataria-optante
pagara el precio pactado menos las cantidades que se le deban descontar. La Notaria en la que deba realizarse
la Escritura Pablica sera comunicada por el arrendatario-optante al arrendador-optatario en el mismo escrito
de notificacién descrito en este punto.

6.- Gastos de la compraventa: los gastos que la compraventa del inmueble objeto del presente contrato
ocasione seran soportados por las partes con arreglo a Ley.

VIGESIMA.- REGISTRO Y ELEVACION A PUBLICO.-

Cualquiera de las partes podra instar el registro del contrato de arrendamiento en el Registro de la Propiedad
en el que se encuentre registrado el inmueble arrendado, siendo los gastos soportados por mitad si el registro
es del interés de ambas partes y, no siendo asi, por quien interese la inscripcion.

Cualquiera de las partes podra requerir a la otra, y ésta se obliga en este acto, a comparecer ante Notario y
elevar a Escritura publica el presente contrato. Cualesquiera gastos, tributos o arbitrios que se ocasionen con
tal motivo ser&n soportados por la parte que solicitd la elevacion a publico del contrato.



VIGESIMO PRIMERA.- DOMICILIO A EFECTO DE NOTIFICACIONES. Las partes fijan como
domicilio a efectos de las notificaciones derivadas de la relacion contractual el que figura para cada uno de
ellos en el encabezamiento del contrato. Deberan notificarse mutuamente una parte a la otra cualquier
cambio que quieran realizar en este sentido.

VIGESIMO SEGUNDA.- LEGISLACION APLICABLE. La presente relacion se regira por el siguiente
orden de prelacion: de forma imperativa por los titulos 1 'y IV de la Ley 29/1.994, de 24 de Noviembre, de
Arrendamientos Urbanos (LAU); por los pactos, clausulas y condiciones determinados por la voluntad de las
partes en este contrato en el marco de lo establecido en el titulo 1l LAU; y supletoriamente por lo dispuesto
en el Codigo Civil.

VIGESIMO TERCERA.- SUMISION. Los contratantes se someten expresamente a los Juzgados y
Tribunales de la ciudad en la que se encuentra ubicado el inmueble, para todas aquellas cuestiones litigiosas
que pudieran derivarse del mismo.

Y con el caracter expresado en la intervencion, firman el presente contrato en el lugar y fecha indicados.

ARRENDADOR/A ARRENDATARIO/A



